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O condomino inadimplente pode ficar sem agua

tormentosa crise do
Judiciario traz como
consequéncia direta
a necessidade com-
pulsédria de os demais
condbéminos suprirem,
por longo tempo, a falta de contribuigédo
do inadimplente. E que os processos de
cobranca das despesas de condominio
se arrastam, acumulando, més a més,
progressivos débitos. O continuo incha-
¢o da divida do infrator tem o amargo
sabor de “empréstimo forcado” que os
condéminos pontuais se véem compe-
lidos a mensalmente fazer. Diante do
aparelho Judiciario emperrado, abre-se
espaco para a criatividade advocaticia,
que busca com outra ferramenta abre-
viar o resgate do “empréstimo”. Com
efeito, enquanto a liquidagédo do débito
condominial ndo se verifica, o condé-
mino infrator desfruta de todas as van-
tagens condominiais, especialmente do
consumo d’'agua, cujo custo vem em-
butido nas despesas condominiais. Di-
ante desse quadro, entra pelos olhos
que, em se suprimindo o fornecimento
de agua, a vida do inadimplente e de sua
familia fica insuportavel. Eis ai o calca-
nhar-de-aquiles descoberto pelos advo-
gados e que a jurisprudéncia vem chan-
celando, ao menos na Corte paulista.
Provavelmente, a criagéo advocati-
cia foi inspirada no modelo previsto na
Lei 8.987/95, que dispbe sobre a con-
cesséo e permissao dos servigos publi-
cos, por delegacdo conferida pelo arti-
go 175 da Constituicdo Federal. Esta
ali previsto que a concesséo é regida
pela politica tarifaria. Vale dizer que os
servigos publicos, prestados por con-
cessionarias, sdo remunerados por “ta-
rifa”, ou seja, pelo valor apurado na
medicdo do consumo, o que a diferen-
cia da “taxa”, que é fixa. Por isso, como
proclama o v. acérdao relatado pela
ministra Eliana Calmon, “os servigos

publicos essenciais, remunerados por
tarifa, porque prestados por concessio-
néarios do servigo, podem sofrer inter-
rupgéo quando ha inadimpléncia, como
previstono artigo 6°, §3°, I, da Lei 8.987/
75; exige-se, entretanto, que a interrup-
cdo seja antecedida por aviso, existin-
donalei9.427/96, que criou a ANEEL,
idéntica previsdo”. (REsp. 705.203-SP,
22 Turma, julgado em 11/10/2005).

As ponderagées alinhadas no REsp. n°
363.943-MG, relatado pelo ministro
Humberto Gomes de Barros reforcaram
a convicgao da 327 Cémara do tribunal
paulista, no sentido de que “servigo que
ainda que essencial e continuo, nédo
desobriga o usuério de fazer o pagamen-
to pela utilizagao ", como foi proclamado
pelo desembargador Ruy Coppola (“JTJ-
Lex" 318/36) e, antes dele, pelo desem-
bagador Kioitisi Chicuta (Al n® 883.404-
0/0). Nesse mesmo sentido, também se
manifestou o acérdéo do Tribunal de
Justica de Mato Grosso do Sul (“RT”
857/312), ao reconhecer ser “licito a
concessionaria interromper o fornecimen-
tode energiaelétricaou de dgua, se, apds
aviso prévio, o consumidor mantiver-se
inadimplente”.

E certo que, quando se trata de uma
prefeitura, escola ou hospital a interrup-
cdo do fornecimento de energia elétri-
ca afeta uma comunidade, pela supres-
sdo de servicos essenciais, Nestas
hipéteses incide o artigo 22 do Cdédigo
de Defesa do Consumidor, que elegeu
os principios da essencialidade e da
continuidade dos servigos, como ficou
ressaltado pelo ministro Luiz Fux (REsp
n® 721.119-RS). Néo se trata, ponde-
rou o relator, de corte de energia uti sin-
guli, vale dizer: da concessionéria ver-
sus o consumidor isolado, mas sim do
corte de energia em face do municipio
e de suas reparticées, o que pode atin-
gir servicos publicos essenciais”, como
a “supresséo da iluminagdo publica”. A

contrario sensu, filtra-se dessa pondera-
cdo a legitimidade da interrupgéo de ener-
gia, quando se trata de consumidor isola-
do, com o que ficou mais consolidado
entendimento da Corte Superior.

Ora, se a concessionaria ostenta le-
gitimidade para interromper o forneci-
mento de &gua e ou de energia elétrica,
o condominio também pode repassar a
sangdo ao infrator. Até porque se esse
inadimplente residisse em casa de rua,
seria diretamente atingido pela interrup-
cédo. E de se admitir, pois, que o condo-
minio se comporta como intermediario
entre a concessionéria e o condémino-
consumidor. Claro é, como sempre se
verifica frente a situagdes novas, hou-
ve divergéncia, como o julgamento pu-
blicado na “RT" 865/190, ao argumen-
to que o condominio se conduziu de
forma arbitréria, ao suprimir servigo de
natureza essencial. Determinou, porisso,
“valer-se da forma judicial prépria para
receber seu crédito”. A discordéncia,
porém, nédo evoluiu, até porque valer-se
da “forma judicial prépria” significa anos
sem fim, durante os quais o infrator usu-
frui indevidamente de beneficios, a cus-
ta compulséria dos demais condéminos.

Em face dessa conjuntura, uma vez
que a crise do Judicidrio impede a pres-
tacdo jurisdicional em tempo razoavel,
é bem-vinda a construgéo jurispruden-
cial em crescimento, que autoriza o corte
de fornecimento, pelo condominio, me-
diante prévia aprovacdo de assembleia
condominial, por ser perfeitamente le-
gal, posto néo violar qualquer direito do
usuario inadimplente. Nessa trilha, o
acordédo, recentemente relatado pelo
desembargador Carlos Nunes (Apelagéo
n® 990.09.232060-2) e publicado no
“JTJ-Lex" 2010/2083, alinha os seguin-
tes precedentes, por ordem cronoldgi-
ca: Al 994070328531, de 17/1/2008,
relator desembargador Maia da Cunha;
Al 994080203812, de 27/1/20009, rela-

tor desembargador Egidio Giacoia; Ape-
lagcdo 994080174740, de 1/4/2009,
desembargador Elcio Trujillo; Apelacéo
994093348032, de 1/9/2009, desembar-
gador Beretta da Silveira; Apelagéo
994040432920, de 15/12/2009, relator
desembargador Luiz Antonio de Godoy e
Apelacdo 994080584175, de 31/3/2010,
relator desembargador Oscarlino Moeller.

Trata-se de uma nova ferramenta que
devera reduzir sensivelmente as agbes de
cobranga das despesas de condominio. —Z

*Advogado e ex-presidente do Instituto dos Advo-
gados de Sao Paulo (lasp).

Espolio e posse

s espélios de Anastacio Pereira Braga,
Agostinho Pereira Braga e Jodo Pereira
Braga, supostos proprietarios de um terreno em
Santa Maria (DF), sdo parte legitima para figu-
rar no pdlo ativo de acao de reivindicagdo de pos-
se da area que compde o Condominio Porto Rico.
Com essa decisao, a Segunda Secdo do STJ deu
provimento a apelacdo do espdlio no rito dos re-
cursos repetitivos. A Secdo entendeu que a exis-
téncia de liminar bloqueando a matricula, sem de-
claracdo final de anulagdo do registro, ndo afasta
a legitimidade do espélio na propositura da agdo.
0Os espdlios ajuizaram acdo de reivindicagdo
de posse do “quinhdo” 23 da Fazenda Santa
Maria, que deu origem ao condominio, ocupa-
do irregularmente por moradores de baixa
renda. 0 TJ-DFT manteve a decisdo, que rejei-
tou a legitimidade ativa dos espélios, e extin-
guiu o processo sem andlise do mérito. O tribu-
nal constatou que a matricula do imével foi li-
minarmente bloqueada em agdo publica, o que
gerou divida sobre a propriedade do terreno.
De acordo com a Defensoria Publica do Distri-
to Federal, ha, pelo menos, 1.800 processos
reclamando o direito de posse e propriedade
da area do Condominio Porto Rico.
A ministra-relatora determinou o retorno
dos autos a jurisdicdo de primeiro grau.
(RESP 990507) —Z=
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